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1 Planungsrechtliche Hinweise

Fur die vorliegende Planung wird der § 13 BauGB angewendet. Nach § 13 Abs. 1 Satz 1
BauGB gilt das vereinfachte Verfahren fir die Anderung und Erganzung von
Bebauungsplanen, wenn die Grundzige der Planung nicht berlhrt werden. Dies ist
vorliegend der Fall. Im vereinfachten Verfahren gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1. Demnach ist im vorliegenden Fall u.a. eine Umweltprifung sowie ein
Umweltbericht entbehrlich.

2 Planungsanlass

Die Gemeinde Wilsum méchte mit der vorliegenden 1. Anderung des B-Plans Nr. 22
insbesondere  den  Erweiterungswiinschen eines ansassigen Gewerbebetriebes
nachkommen. Zur Schaffung eines zusammenhangenden Uberbaubaren Bereichs fur die
dringend erforderliche Gewerbeerweiterung soll die VerkehrserschlieBung optimiert werden.
Damit erhalten in der vorliegenden Planung die Belange der Wirtschaft sowie die
stadtebauliche Fortentwicklung von Ortsteilen ein besonderes Gewicht.

Die Optimierung des Baulandangebotes in baulich vorgepragten Bereichen entspricht
daruber hinaus den vorrangigen Zielen des Rates der Gemeinde, da erschlossenes Bauland
in Wilsum z. Z. nur in sehr begrenztem Umfang zur Verfigung steht und auch der § 1 des
BauGB ausdriicklich darauf hinweist, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll.

3 Lage und GroRe des Plangebietes

Das ca. 1,5 ha grol3e Plangebiet liegt norddstlich der engeren Ortslage Wilsums, sudlich der
Hoogsteder Stralle (K 14), Ostlich der Hauptstrale (B 403) und beidseitig der Strale
~Mittelesch®.

0 250 500 750 1000 1250 m Original: Topographische Karte M 1:25.000
I T 1
[ Gemeinde Wilsum 1. And. B-Plan Nr. 22 Ubersichtskarte M. 1: 25.000 |
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4 Plangebietsbezogene fachgesetzliche und planerische Vorgaben

4.1 Fachgesetze

Schutzgebietssystem Natura 2000 (§ 32 ff. BNatSchG)

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. ein Projekt im Sinne der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), fur das u.a. nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen ist, ob erhebliche Beeintrachtigungen auf gemeldete oder potenzielle
Schutzgebiete des Schutzgebietsystems Natura 2000 erfolgen oder vorbereitet werden.

Fir die vorliegenden Planungen ergaben sich keine Hinweise auf Beeintrachtigungen von
Gebieten gemall der EU-Vogelschutzrichtlinie. Die Planungen greifen auch nicht in
bestehende FFH-Gebiete ein, erhebliche Beeintrachtigungen von im Umfeld liegenden FFH-
Gebieten sind ebenfalls nicht zu erwarten. Bei den Untersuchungen zu diesem Projekt
ergaben sich zudem keine Hinweise auf potenziell erheblich beeintrachtigte prioritare Arten
oder prioritare Lebensraume (im Sinne der Anhange | und Il der FFH-RL). Zusammen-
fassend ergibt sich die Prognose, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgebietssystem Natura 2000 von dieser Planung ausgehen werden.

Umweltprufung, Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt. Demnach ist im vorliegenden Fall u.a. eine Umweltprifung sowie ein
Umweltbericht entbehrlich.

Da ferner im Anderungsbereich keine zusétzliche Bodenversiegelung erméglicht wird, sind
keine zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten und zusatzliche
Ausgleichsmalnahmen werden fiir die Anderung nicht erforderlich.

Hinweise zum besonderen Artenschutz von Flora und Fauna
Im Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des BNatSchG zu beachten. Im § 44 BNatSchG heil3t es:

»(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buch-
stabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind,
liegt ein Verstold gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrach-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalnahmen nicht
vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kolo-
gischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Aufgrund der Bestandssituation ergaben sich fir die vorliegende Planung keine Hinweise
auf einen speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungsbedarf.

Sollten sich im Zuge der weiteren Planungen oder der Baumalnahmen Hinweise auf
erhebliche Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der in Anhang IV a/b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Pflanzenarten, Tierarten, europaischen Vogelarten
oder sonstiger Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG aufgefihrt sind ergeben, so ist in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehérde zu prifen, wie durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden kann.

Der Artenschutz gemal® § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene
sicherzustellen.

Immissionsschutz

Hinsichtlich der auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist u.a. das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmschG) mit den entsprechenden Verordnungen zu
bertcksichtigen. Im Rahmen der Stadtebaulichen Planung ist ferner u.a. die DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau® als Orientierungshilfe heranzuziehen.

Durch die vorliegende Anderung werden jedoch keine zusatzlichen Immissionen vorbereitet.
Es erfolgt auch kein Naherriicken an bestehende Emissionsquellen.

Sonstige Fachgesetze / Schutzstatus
Der Anderungsbereich unterliegt ansonsten keinem besonderen Schutzstatus.

4.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Grafschaft
Bentheim als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen der
Landwirtschaft dargestellt.

Westlich des Plangebietes verlauft die Hauptsstrale (B 403), diese wird als
"Hauptverkehrsstralle von Uberregionaler Bedeutung" dargestellt. Nordlich verlauft die
Hoogsteder Stralte (K 14), diese ist als "Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung"
dargestellt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der LRP des Landkreises Grafschaft Bentheim stellt das Plangebiet in der zeichnerischen
Darstellung des Zielkonzeptes (Planungskarte) ohne Funktionsbestimmung als ,weil3e
Flache® dar.

Landschaftsplan (LP)

Im Zuge der Flachennutzungsplanneuaufstellung fur die Samtgemeinde Uelsen wurde auch
ein Landschaftsplan fir die Samtgemeinde Uelsen (2011) aufgestellt.

In Karte 3 ,Bestandsplan Wasser” des Landschaftsplanes wird auf den im Westen der
Plangebiete anstehenden Gley-Podsol als grundwasserbeeinflussten Boden hingewiesen.
Karte 4 ,Bestandsplan Klima / Luft* weist auf die im Umfeld des Plangebietes bestehenden
klimatischen / lufthygienischen Beeintrachtigungen durch bestehenden Strallen und
Gewerben.

Die Karte 6 ,Landschaftsbild weist auf die im Umfeld der Plangebiete bestehenden
beeintrachtigenden Nutzungen durch Stralen und Gewerbe hin.

Laut Karte 7 ,Wertvolle Bereiche flir das Schutzgut Landschaftsbild“ wird das Plangebiet der
Landschaftsbildeinheit ,Ortslage Wilsum® zugeordnet, welche eine durchschnittliche
Bedeutung flr das Landschaftsbild besitzt.

Die Karten 11 ,Zielkonzepte der Landschaftsplanung® und 12 ,Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmallinahmen® stellen die Plangebiete als ,weille Flachen* dar, also ohne
geplante oder anzustrebende MalRhahmen.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Ansonsten werden im Landschaftsplan der Samtgemeinde Uelsen (2011) keine weiteren
planungsrelevanten Aussagen gemacht.

Fladchennutzungsplan / Bebauungsplane

Im geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Uelsen ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der rechtswirksame B-Plan Nr. 22 setzt fur das Plangebiet ein Gewerbegebiet (GE) fest. In
diesen betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6.
Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse und Gebaudekdrper in abweichender Bauweise
(Baukorper in offener Bauweise Uber 50 m Lange zulassig).

Sonstige Fachplanungen
Es sind keine weiteren Fachplanungen bekannt, die planungsrelevante Vorgaben zu dem
vorliegenden Bauleitplanverfahren treffen.

5 Bestand
Das Plangebiet wird bereits tGiberwiegend als Verkehrsflache und als Gewerbegebiet genutzt.

6 Anderungsabsicht

Die bislang angedachte, von Nord nach Sid verlaufende innere ErschlieRungsstrale mit
Wendeanlage (d = 28 m) wird nach Westen verschoben. Hierdurch wird der Ostteil des
Gewerbegebietes (GE) vergrofliert und der Westteil entsprechend verkleinert.

Ursprungsbebauungsplan Nr. 22

//' Bebauungsplan Nr. 18
'Gewerbogebielanderrbog_s\bdersvnB?IK1

1. And. Bebauungsplan Nr. 22

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Ferner wird die Uberbaubare Grundstucksflache im Westteil des GE bis an die ndérdliche
Flurstlicksgrenze ausgedehnt. Hierdurch soll eine moglichst effiziente Grundstiicksnutzung
ermoglicht werden. Die sonstigen fur das GE getroffenen Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung (Grundflachenzahl 0,8, Geschossflachenzahl 1,6, zulassige Anzahl der
Vollgeschosse Il, abweichende Bauweise) werden unverandert beibehalten.

7 Erlauterung der Textlichen Festsetzungen

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplan werden nicht
geandert. Sie wurden jedoch aus Grinden der Planklarheit in die vorliegende Anderung
aufgenommen und nachfolgend wie in der Begriindung zum Ursprungsplan erlautert.

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet an der
Hoogsteder Str. / K14 soweit er in den Geltungsbereich dieses Plans féllt, auller Kraft gesetzt.

Zu 1) Der vorliegende Bebauungsplan Uberlagert teilweise den raumlichen Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet an der Hoogsteder Str. / K14*.
Dieser wird in den betreffenden Bereichen mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 22
aufgehoben. Es gelten dort kinftig die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22. Damit
dient die textliche Festsetzung Nr. 1 der Information und Rechtsklarheit.

2. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrédnkung (GEe) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zuladssig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691, bezogen auf 1 m? der Grundstiicksfliche, weder tagsiiber (06:00h - 22:00 h) noch
nachts (22:00h - 06:00h) liberschreiten: tagstiber 61,0 dB(A), nachts 46,0 dB(A).

Die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 kénnen entsprechend des im Plan dargestellten
jeweiligen Richtungssektors wie folgt erhdht werden (siehe hierzu auch Kap. 6 des
Schalltechnischen Berichts, Zech Ing.-Gesellschaft, 18.11.2016).

Richtungssektor | Winkel-Anfang Winkel-Ende EKs. T EK,us. N
[Grad] [Grad] [dB(A)] [dB(A)]

A 289° 71° 0 0

B 71° 289° +5 +5

Als Referenzpunkt fiir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten: X: 32354045/ Y:
5823450

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k das
Emissionskontingent LEK,i der einzelnen Teilflaéchen durch LEK + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben effiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner effiillt eine Nutzung auch dann die
Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhdngig von den festgesetzten
Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Ldrm - zuldssig ist.

zu 2) Die Festsetzungen der Larmkontingente (LEK) soll die Einhaltung der
Orientierungswerte fur die in der ndheren Umgebung liegenden Nutzungen gewahrleisten.
Entsprechend der ermittelten Richtungsssektoren sind tlw. Erh6hungen der Larmkontingente
moglich. Details hierzu sind insbesondere Kap. 5.3 des Schalltechnischen Berichts (Zech
Ingenieurgesellschaft, 18.11.2016) zu entnehmen.

3. Im GEe sind, auch ausnahmsweise, unzuléssig (§ 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO):
1. Wohnungen fiir Betriebsinhaber sowie Betriebleiter und Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
2. Vergniigungsstétten, Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, deren
beabsichtigte Nutzung auf die Auslibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsfldchen
ausgerichtet ist oder bei denen die Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Wesensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs,
gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen).

Zu 3) Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO im GE ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwoh-
nungen sowie Vergnugungsstatten werden entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen
der Gemeinde gemall § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO ganz ausgeschlossen und sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Im Zusammenhang mit der Errichtung von Betriebsleiterwohnungen in Gewerbegebieten
entstehen haufig Konflikte mit der als stérend empfundenen gewerblichen Nutzung (Larm,
Geruche etc.) anderer Gewerbetreibender. Aus diesem Grunde hat sich die Gemeinde in der
vorliegenden Planung dazu entschieden, Betriebsleiterwohnungen nicht zuzulassen.

Eine Ansiedlung von Vergnligungsstatten, vergleichbaren Nutzungen und Sex-Shops (ohne
Videokabinen) hat nicht selten eine Verdrangung bzw. Verhinderung der erwinschten
gewerblichen Nutzungen ,normaler® Art zur Folge. Dadurch kann es zu einer Abwertung
(, Trading-Down-Effekt“) sowie zu nachteiligen Strukturveranderungen kommen.

So kénnen z.B. von Spielhallen, angesichts erheblicher Umsatze und unreglementierter
Offnungszeiten im Vergleich zu anderen Gewerbebetrieben besonders hohe Mieten gezahit
werden. Insbesondere durch Wohnungsprostitution, Sex-Shops etc. kann eine
Niveausenkung und das damit verbundene Abwandern von Bewohnern,
Gewerbetreibenden, Kunden und Kaufern ausgeldst bzw. geférdert werden. Hinzu kommt,
dass Vergnugungsstatten sich haufig im Verbund mit anderen Nutzungen befinden, die in
ihrem Zusammenwirken unerwiinschte Auswirkungen auf das Niveau haben kénnen.

Diese Stoérungen waren sowohl fur das Plangebiet selbst als auch fir angrenzende Bereiche
relevant.

,0en Vergnugungsstatten ist (..) eigen, dass sie eine meistens erhebliche (Larm-)
Belastigung der Funktion ,Wohnen“ bewirken. Die vielfach reilerisch aufgemachte und -
gewisse - Triebverhalten ansprechende ,Reklame“ zum Besuch der Lokalitdten verstarkt
noch die negativ pragenden Auswirkungen derartiger Vergnugungsstatten auf
Wohnbereiche.

(-.r)

Die allgemein bekannten Stérungen und Belastigungen, das ,Drum und Dran®, u.a. durch
den Zu- und Abfahrtsverkehr zur Nachtzeit und das Verhalten der durch die
Vergnugungsstatten entspr. animierten Besucher sind i.A. nicht zu verhindern oder zu
unterbinden.” (Fickert/Fieseler, ebenda, RN 22.2)

Die Vergnligungsstatten und genannten vergleichbaren Nutzungen wirden sich aufgrund
ihrer Angebotspalette, den Ublichen Nutzungszeiten und den zu erwartenden Nutzergruppen
nachteilig auf die vorhandene bzw. gewlnschte stadtebauliche Struktur auswirken. Der
Ausschluss dieser Nutzungen soll auch den nachhaltigen Fortbestand des gewachsenen
Gefliges sichern. Hier nutzt die Gemeinde die Regelungsmdglichkeiten des § 1 BauNVO
und folgt der Rechtsprechung, denn durch den Ausschluss allein von Vergnigungsstatten
und bestimmten vergleichbaren gewerblichen Anlagentypen (z.B. Sex-Shops etc.) bleibt die
allgemeine Zweckbestimmung des GE gewahrt.

4. Die Hbéhe des fertigen ErdgeschossfulSbodens darf, gemessen von QOberkante Mitte fertiger
erschlieBender Stralle bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulSboden, in der Mitte des Gebaudes an
der StralBenseite 1,0 m nicht liberschreiten.

Zu 4) Mit der Festsetzung der Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens auf maximal 1,00
m Uber Oberkante der fertigen erschlielenden StralRe wird ein Mal} festgesetzt, das keine
unzumutbare Heraushebung des Baukérpers bringt und einer harmonischen Malstablichkeit
dient.

5. Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 10,00 m d{ber der Oberkante fertiger
Erdgeschossful3boden liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen” kann die

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemdal3 § 31 (1)
BauGB um 3 m fiir einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschichte,
Klimaanlagen, Spdnebunker und sonstige technische Einrichtungen, zulassen.

Zu 5) Da nach Kommentaren zur Baunutzungsverordnung (BauNVO) z.B. Warenlager ohne
Zwischendecke nur als ein Vollgeschoss gerechnet werden, ist die maximale Hohe der
baulichen Anlagen auf 10 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden festgelegt
worden. Diese Bestimmung will die Beeintrachtigung des Ortsbildes der Gemeinde Wilsum
durch UbermafRige Gebaudehdhen vermeiden. Damit notwendige bauliche MaRnahmen, die
Uber diese Hohe hinausgehen, mdglich sind, kdnnen Ausnahmen um 3 m Lange auf Basis
des § 31 BauGB zugelassen werden.

6. Das auf den offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstlicksflachen anfallende, nicht
schédlich verunreinigte Oberflachenwasser ist liber geeignete Versickerungseinrichtungen in den
Untergrund zu versickern. Hierbei sind das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt A 138, Merkblatt M 153)
sowie das Untergrund- und Versickerungsgutachten (Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH,
Nordhorn, 26.04.2017) zu beachten.

zu 6) Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstticksflachen anfallende
Oberflachenwasser soll innerhalb der Verkehrsflachen bzw. auf den Grundsticken versickert
werden. Die dezentrale Versickerung des Oberflachenwassers leistet einen Beitrag zur
naturlichen Grundwasserneubildung. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des
Vorfluters werden auf diese Weise abgemildert und das Uberschwemmungsproblem
reduziert.

Durch ein zum Plangebiet erstelltes Untergrund- und Versickerungsgutachten1 wurde
festgestellt, dass die Bodenbeschaffenheit und die Grundwasserstande fir eine dezentrale
Versickerung des Oberflachenwassers geeignet sind.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gemall § 96 Abs. 3 Nr. 1 u. 2 des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) die Grundstlickseigentimer und die Trager
offentlicher Verkehrsanlagen zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet sind.

7. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme sind Bdume mit einem Brusthéhendurchmesser
von lber 30 cm vor der Féllung mittels eines Hubsteigers und mit Hilfe eines Endoskops intensiv
auf Hoéhlen und Spalten (als mdgliche Bruthabitate / Quartiere fiir Végel und Flederméuse) zu
untersuchen. Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) ist (iber das Ergebnis entsprechender
Uberpriifungen zu informieren. Gegebenenfalls notwendige artenschutzrechtliche
KompensationsmalBnahmen (z.B. Anbringung von Nistkdsten oder Fledermauskéasten) sind mit der
UNB abzustimmen.

8. Aus Griinden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der
Strallenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Als StralBenbeleuchtung
sind Natriumdampf - Hochdrucklampen (NAV), Natriumdampf - Niederdrucklampen (NA) oder LED
Lampen zu verwenden, mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen
sollen nicht verwendet werden. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet werden, sind R6hren mit dem
Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Dariiber hinaus sollten eher mehrere schwéchere, niedrig
angebrachte als wenige starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

9. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschlitzter
Tierarten darf die Beseitigung von Gehdlzbestédnden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlielllich in
der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf
zudem die restliche Freimachung des Baufelds ausschliel3lich in der Zeit vom 01. August bis 28.
Februar (aulerhalb der Brutzeit) vorgenommen werden. Sind MalBnahmen aullerhalb der
vorgenannten Zeitrdume unumgénglich, ist eine Abstimmung mit der UNB zwingend erforderlich.

' Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH: ,Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 Gewerbegebiet an der
Hoogsteder Str. / K14, Erweiterung, Untergrunderkundung und Versickerungsbeurteilung gemalt DWA-A 138
sowie allgemeine Griindungsempfehlungen®, Nordhorn, 26.04.2017
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zu 7 - 9) Diese Festsetzungen dienen dem Artenschutz. Sie basieren u.a. auf den Ergebnis-
sen und Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse.

8 Beurteilung der Umweltbelange

8.1 Landespflegerische Beurteilung

Der Anderungsbereich war bislang bereits als Verkehrsflache und als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Der Anteil der Giberbaubaren Flachen wird mit der vorliegenden Anderung nicht er-
hoht. Es erfolgt lediglich eine Verschiebung der Verkehrsflachen in Richtung Westen. Dem-
nach werden durch die vorliegende Anderung keine zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaus-
halt vorbereitet.

Mit der vorliegenden Anderung werden auch keine gemal UVPG und/oder NUVPG UVP-
pflichtigen Vorhaben vorbereitet.

Aufgrund der Bestandssituation ergaben sich fir die vorliegende Planung auch keine
Hinweise auf einen speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungsbedarf. Der Artenschutz
gemal § 44 BNatSchG ist abschlieRend auf der Umsetzungsebene sicherzustellen.

Die bereits im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung
erheblicher Auswirkungen auf geschutzte Tierarten werden unverandert beibehalten.

8.2 Immissionsschutz

Durch die vorliegende Anderung werden im Vergleich zur Bestandssituation keine
zusatzlichen Emissionen verursacht. Erhebliche zuséatzlich Auswirkungen auf stérsensible
Immissionsorte im Umfeld des Plangebietes sind nicht zu erwarten.

8.3 Abwiagung der Umweltbelange

Die Gemeinde Wilsum ist auch unter Bertcksichtigung der Umweltbelange davon Uberzeugt,
dass die vorliegende Anderung zur Gewerbe- und Ortsentwicklung benétigt wird und dass
die Planung dadurch gerechtfertigt ist.

Der Anderungsbereich ist gemaR Ursprungsbebauungsplan bereits als Verkehrsflache und
als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Anteil der versiegelbaren Flachen wird durch die
vorliegende Anderung nicht erhoht.

Demnach werden durch die vorliegende Anderung keine zusatzlichen Eingriffe in den
Naturhaushalt vorbereitet. Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich. Vorrangige
Belange von Natur und Landschaft oder der sonstigen Umweltschutzguter stehen der
vorliegenden Planung insgesamt nicht entgegen.

9 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung ist grundsatzlich gesichert. Innerhalb der bisherigen Verkehrsflache
wurden bislang jedoch noch keine Versorgungseinrichtungen verlegt. Im Zuge der
Erdarbeiten soll grundsatzlich darauf geachtet werden, dass ggf. vorhandene
Versorgungsanlagen nicht beschadigt werden und dass bei der modifizierten
StralBenplanung auch die erforderlichen Trassen fur neue Versorgungseinrichtungen
berucksichtigt werden.

Die jeweiligen Versorgungstrager sollen rechtzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und
wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebietes benachrichtigt werden und sind bei Bedarf
um Anzeige der erdverlegten Versorgungsleitungen in der Ortlichkeit zu bitten.

10 Brandschutz

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sollen die Bestimmungen der vom
DVGW herausgegebenen Arbeitsblatter W 331 und W 405 grundsatzlich bericksichtigt
werden. Der Ldschwasser-Mengenbedarf und die entsprechenden technischen
Vorkehrungen sollen auch weiterhin vorgehalten werden.
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11 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet ist grundsatzlich mit archdologischen Funden zu rechen. Daher bedurfen
samtliche Erdarbeiten einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG). Diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Rechtzeitige Abstimmungen zwischen
der Denkmalpflege, der Gemeinde, den Planern und den Baufirmen sind rechtzeitig zu
fuhren.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen-, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.
0441/20576615 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

12 Stellplatzflachen

Die entsprechend der geplanten Nutzung erforderlichen Stellplatzflachen sollen eingerichtet
werden. Dabei sind grundsatzlich die Vorgaben der Niedersadchsischen Bauordnung
(NBauO) zu beachten.

13 ErschlieBungskosten und Finanzierung

Im Vergleich zur Ursprungsplanung werden durch die vorliegende Anderung keine
zusatzlichen ErschlieBungsmalinahmen erforderlich. Dementsprechend fallen fir die
Gemeinde auch keine zusatzlichen ErschlieBungskosten an.

14 Bodenordnung

Aufgrund der Grundbesitzverhaltnisse werden keine bodenordnenden MalRnahmen (z.B.
Umlegung gemal § 45 BauGB) erforderlich.

15 Auslegungsvermerk

Das Auslegungsexemplar der Begriindung hat zusammen mit dem Auslegungsexemplar der
Bebauungsplananderung in der Zeit vom ...l bis zum ...
offentlich ausgelegen.

Wilsum, den ......ccoooeveivneiiennnnn.

Blrgermeister
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