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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Bauflachen

Kartengrundlage:
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Flachennutzungsplananderung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Im Plangebiet muss mit archaologischen Funden und Befunden gerechnet werden, wobei es sich um Bo-
dendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschutzt sind. Sdmtliche Erdarbeiten
im Plangebiet bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG). Daher ist ausreichend im
Vorfeld jeglicher Bau- und Erschliefungsarbeiten durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten aut
dem Areal durch entsprechende Fachleute zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist. Daher ist
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde oder das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege —
Referat Archaologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441 205766 15, rechtzeitig vor jegli-
chen Erdarbeiten zu verstandigen und das weitere Vorgehen abzusprechen..

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tonge-
faBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzent-
rationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste
oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese ge-
mafk § 14 Abs. 1 des Niedersadchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralie
15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Telefon: 0441 205766 15.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

HINWEISE

1. Von der Bundesstralte 403 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber
dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

2. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerdauschimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

2. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszuftihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit guiltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. |, S. 674).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191)

VORENTWURF

12. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN

SAMTGEMEINDE UELSEN
- MITGLIEDSGEMEINDE WILSUM -

LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.

V. m. §§ 58 und 98 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samt-
gemeinde die Flachennutzungsplananderung, bestehend
aus der Planzeichnung (1 Blatt), in der Sitzung am
.................. beschlossen.

Samtgemeindeblrgermeister

Die Flachennutzungsplananderung ist mit Verfligung
(AZ.: e ) vom heutigen Tage unter
Auflagen / mit MalRgaben / mit Ausnahme der durch
.................... kenntlich gemachten Teile gemaR § 6
BauGB genehmigt.

Nordhorn, den ...........coocevveennnn....

Hoéhere Verwaltungsbehorde

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung der Flachennutzungsplan-
anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsuiblich
bekannt gemacht.

Uelsen,den .......cccceeeeeeeeeene.

Samtgemeindeblrgermeister

figung vom .......cccceeeeeee. (AZ.: e )
aufgefiihrten Auflagen/ MalRgaben / Ausnahmen in seiner
Sitzung am ... beigetreten. Die Flachennut-
zungsplananderung hat wegen der Auflagen / MaRgaben
VOM s bis einschl. .................... offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am ........ccceenen. ortstiblich bekannt gemacht.
Uelsen, den ........cccu.......

Samtgemeindeblrgermeister

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am
................... dem Entwurf der Flachennutzungsplanande-
rung und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentli-
che Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3
Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
................... ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
der Flachennutzungsplananderung und der Begriindung
haben vom ................... bis einschl. ................... ge-
manR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Uelsen, den .....ccccooovveeeeviennnnnns

Samtgemeindeblirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungs-
plananderung ist gemaR § 6 Abs. 5 BauGB am
.................... durch Veroéffentlichung auf der Internetseite
der Samtgemeinde Uelsen (www.uelsen.de) bekannt
gemacht worden. Die Flachennutzungsplananderung ist
damitam .........cccoee wirksam geworden.

Auf die Bekanntmachung im Internetistam ...................
in den ,Grafschafter Nachrichten® hingewiesen worden.

Uelsen, den ........cccu.e.....

Samtgemeindeblrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Fla-
chennutzungsplananderung ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit geman

§§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekommen der
Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht
worden.

Uelsen,den .......cccceeeeeeeenennn,

Samtgemeindeblrgermeister

Der Samtgemeinderat hat nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die Flachen-
nutzungsplananderung nebst Begriindung in seiner Sit-
ZUNng am ...ooeeenieeeeeennn. beschlossen.

Uelsen, den .....ccccocoovvvuneeeennn.

Samtgemeindeblrgermeister

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde
ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

/\ Dehling &Twisselmann
( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
}/ MihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57  eMail: pbsdt@web.de

Osnabriick, den 12.05.2022
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