Planzeichenerklarung PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der ENEHMI N ZEI HN N . . .
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. G GU GS C U G Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
PROJEKT NR: 20-165 (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Uelsen die
|. Bestandsangaben vorhabenbezogene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Geerinks-Kamp*“ mit integriertem
Wohngebaude mit Hausnummern Vorhaben- und ErschlieRungsplan bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
e« o e Gemarkungsgrenze 20 . ; RA
- PROJEKT: Ersatzneubau einer Posten-Borse und 6rtlicher Bauvorschrift als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen. Das
——+-—— Flurgrenze rontliche Gebud =g Verfahren wurde geméaR § 12 BauGB durchgefiihrt.
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>~ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) | SCHOTTERFLACHE ; © _ _ _ _ _
] ~ ““ﬂl §3TSETI-|;-LFL"I_;D'{TZZE MITARBEITER . Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Uelsen hat in seiner Sitzung am 08.06.2020 die Aufstellung
72 _ o _ . L _ . e i e o Sl - der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Geerinks-Kamp* mit integriertem
] r & sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Grof3flachiger Einzelhandel s NEISE T 25 7 = Vorhaben- und ErschlieRungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB
| i BAUORT: am 22.12.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.
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6. Verkehrsflachen qﬁ%ﬁ? e T eNGANG T %;“;‘{mz T’F Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) et T T e e i) ZESING e )/ v Osnabriick-Meppen
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StralRenverkehrsflachen < N s s L T i 09.11.2020 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
o i ) _ T e i T T i e SRR Datum, Unterschrift Bauherr 03.12.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
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" . n 35,96 L 22,47 14,55% 1,375
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e — Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Vermessungsblro lliguth, Meppener Strafe 15, 49808 Lingen
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VERFASSER: Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
deichort 2 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Uelsen hat in seiner Sitzung am 08.06.2020 die friihzeitige
205 Pl oh - q Pl o q ™ I I I 9 O 49716 meppen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frithzeitigen
anzeichen erganzend zur Flanzeichenverordnung tel. 05931 88639-0 Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 22.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
’)ﬂﬁ? B v . I g N\ . . e e . . .
. architekturgesellschaft  fax 05931 88639-10 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 30.12.2020 bis
Catastergrundéage-m N vom 03.12.2020 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) = & . _ einschlieRlich 01.02.2021 durchgefiihrt. In der Zeit vom 21.12.2020 bis einschlieBlich 22.01.2021 fand
Dierlrr_mﬁ]ssulzg(s; Iﬁr(zjthguund Maren lllauth-Karanfi info@mgarchitektur.com gemaR § 4 (1) BauGB die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
C')f‘f)e.ntligﬁ bgstelﬁe Vermessungsinggenieure —TrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane www.mgarchitektur.com Schreiben vom 21.12.2020 statt.
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Vorhabenbezogene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Geerinks-Kamp" M. 1:500 Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Lageplan M. 1:500 i
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. ZUORDNUNG DER EXTERNEN MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / HINWEISE ” . . -
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB) Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. STRASSENVERKEHRSLARM } 142 ¢ SE ¢ 1015 . L .
Die Kompensation des bestehenden 6kologischen Defizits von 835 Werteinheiten hat durch die Ablésung 1 o - -~ e —— : o . 1o Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Uelsen hat in seiner Sitzung am__._____ q?m En.twurf
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel* (§ 11 BauNVO) von Wertpunkten auf der Stiftungsflache 198 (div. Flurstiicke, Flur 4, Gemarkung Uelsen) der Von der Bundesstralie kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts errichteten e e o Jar e a T ) e . ij/er;/oghabent;eéogehr}g?sz Andlerungddzs B;bag_un:jgsplanes Ntr 28t,,Geder|n_ks-}§?fmptl_nl11|t |Rteg|;r|ertem
2 N_aturschutzstlftung Grafsc_haft Bentheim zu e_:rfolgen. . ; baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem StraRenbaulasttrdger keiner Entschédigungsanspriiche * HE T = e el g — e — S - ——2 * 1 :rrn-;s%né l;;) BarjéBliel;cn:ﬁﬁ)ps:gnu%rt Sr:d eDgarllJJgr ggrg bﬁ‘;fniﬁcl? ers :Ssl esel;r:]e f/)vue;g elr? aer}n usiegung
Zulassig ist ein Sonderpostenmarkt mit einer Verkaufsfliche von insgesamt max. 1.040 m® (inkl. Diese externe Kompensationsmafinahme wird als Sammelausgleichsmafinahme gemaf § 9 (1a) BauGB hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden. 1 rF— I R T | 1 grt iiblich bekannt ht ' gung ——
AuRenverkaufsflache). den Eingriffsflachen im Geltungsbereich der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I . I S— = ortsublich bekannt gemacht. )
28 zugeordnet. i ] [ ‘ N\ | e S NS ~ 1 Der Entwurf der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Geerinks-Kamp* mit
. . s . . Ll I ————————————————— J . . _ . . . . . .
Zudem smd"allgemeln"zula:s5|g: 2. BAUBESCHRANKUNGSZONE (§ 9 Abs. 2 FStrG) SRR - = — = = = +dd s mtelgrlerte:jm Vorhable;bn und Erscgltlelll?aungsprI}an m|;c]d§r Begrurjgun% u;dBdleévgsentllchen, bere|tsb_
» Geschafts- und Blroraume, LRE /| TEc o | ! i I - ! | IEN ;?nrslgﬁl‘iegsl?cnhumwe ezogbeffr;rt]lichealdgggfegn;s nlné::iic(:snesri:er;:itra§um(vv).':lr:r:I die xsmzuTe.g_er}den °
e Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen - freistehend oder an Gebauden - o A5 ] ikl : Ziku i ! ' el ! Il < i ——— :
: : : ; % : : 7S o ) - EEPENN i 004 |- i = A | | | T . i Unterlagen gemanR § 4a (4) BauGB zusétzlich (iber www.uelsen.de sowie uUber das Landesportal
fernme_:_ldetechnlsche_r Anlagen und Wasser sowie zur Ableltun_g von Abwas§_e_r dienen, ORT"LICHE BAUVORSCHRIFT innerhalb der 40 mlBaubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des StraBenbaulasttragers -RNEARE A7 oos iy PR T pemsoi X oo | j g N HE https://uvp.niedersachsen. de zuganglich. Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 (2) BauGB die
o Stellplatze und sonstige, der Hauptnutzung Einzelhandel unmittelbar zugehdérige, Nebenanlagen (z. B. (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84 und 80 NBauO) der B 403 erforderlich (§ 9 Abs. 6 FStrG) & Ny - e S LA RS | Troam : ; A i€ | e 3 - - > L Yieln - 4 k
Einkaufswagenboxen). ' o ’ ) 55 Ny . .gog-ﬁﬂ < ]'I' £ ; R s i SN ED 2 “ 3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreibenvom __._ .
i WK SiEs : - - : A I statt.
1. GELTUNGSBEREICH (§ 84 Abs. 3 NBauO) : = o towe__ Y :§ ! ! ! : p e L
3. ARCHAOLOGISCHE FUNDSTELLEN dRRas | | e e M i e i i n Tl B L Uelsen
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die  ortliche  Bauvorschrift — ber  Gestaltung  gilt  fir den  Geltungsbereich  der il i\ B i i i i i L 1| e —
2.1 Grundfiachenzahl vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Geerinks-Kamp*. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. 5 / : : \ : : : ¢ A | : 5
; uhcfiachenza . . . .. . sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. “ i | \ i i I i Jﬁ i i “
Lm so_n;'ug;en Spc\:nr}dergebmt (SO)(;:Igrsf d;)e zul.';s_?tlge Grugdflagh;rlzgrgsdljrgggle in§ 19 (4) Satz 1 BauNvO Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 (1) E E f o \ w i i i - - ‘i‘ Burgermelster """"""""
ezeichneten Anlagen um max. 0,05 dberschritten werden (0,8 + 0,05 = 0,85). 2. WERBEANLAGEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren | I - % = = —/i%— s S KU S N | ]
2.2 Hhe baulicher Anl Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung ; el 3 N ET 3 = BB 8 e 8 g 2P E Satzungsbeschluss
D.' f ote a? |tc or .naglyeré baudehshe tiber N Ihah Il (GH il NHN) darf nicht iiberschritt Im sonstigen Sondergebiet sind Werbeanlagen flr Eigenwerbung und fiir Fremdwerbung ausschlieRlich an Arch3ologie - Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 - 20576615 unverziglich gemeldet ' Y : \g i:i /E'[/ == EE i:i o : g :
le festgesetzte maximale Gebaudehche tber Normalhohennull (GH max. U. NHN) darf nicht tberschritten den Aulenwanden der Gebaude unterhalb der Traufhohe zuléssig. werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes . i \i = b I I \ ! o | : Der Rat der Gemeinde Uelsen hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
werden. Die maximale Geb&udehdhe wird definiert als Firstoberkante bzw. hdchster Punkt der Dachhaut. bi Ablauf 4 Werk h der Anzei “nd | bzw. fiir ihren Schutz ist S : | e i i i \ i e 5 . i . P
Die Gemeinde Uelsen kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehérde Ausnahmen gemaf § 31 (1) _ _ ) ) i _ ) is zum Ablauf von erktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge | ol i ti i ! | o die vorhabenbezogene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Geerinks-Kamp* mit ortlicher
. . ) ) > . . Im sonstigen Sondergebiet dirfen Werbeanlagen an den AuBenwanden der Geb&aude eine Lange von zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ! e i i f \ ! ! 3 Bauvorschrift und integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in seiner Sitzung am
BauGB fiir einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes zulassen (z. B. Aufzlge, Klimatechnik, ; t ei Drittel der betreffenden Gebaudefront. héchst iedoch 11.0 m L4 d eine Hoh = | f1AN i it il I f N S N E—
: s o : - - Insgesamt einem Lritiel der betrerienden sebaudeiront, hochstens jedoch 11,0 'm Lange und eine Hone \ 2 — i i i i | =], i == gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Sghornstelne, o."a.), wenn d_'e e|n"zelne Anlage ["Cht durch andere Ausfuhrunggn |n|f1erh?Ib der } von 2,50 m, nicht Gberschreiten. Einzelne Werbeanlagen bis zu 2,50 m Breite diirfen die Héhe von 2,50 m BT T T T T T T = = i ([ B S S — S v
ucél:de:r?renze mdglich ist. Eine Héhe von 55 m u. NHN darf auch ausnahmsweise nicht tiberschritten guch Utg?rshchreitegb Die .Gﬁ[s?tr)ntﬂéci:qhe.tder Werbeanlage darf jedoch auf einer Geb&udeseite eine 4. SICHTFELDER k : —— —: \\ : S _._= : : 1\ : : : Uelsen, .
Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraBenoberkante dauernd freizuhalten. GRA%8 | Uy : : :J : ; : : : - : CBEE GENEHMIGUNGSZEICHNUNG
Im Bereich der AuRBenanlagen ist lediglich eine freistehende Werbeanlage bis 12 gm zulassig. 4 4 | i | i i | | | | |
3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR 1 ! o : : ) i i i = i PROJEKT NR:  20-165 Burgermelster ---------------
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BaUGB) Im SonStigen Sondergebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich beWegendem Licht und 5. GEWERBEL-ARM :ﬁ :ﬁ;ﬁ ‘ — T F _m =— == — 1 _m + ] ;2(_._ — |.I_ I ._I|‘_ il _m_ T .+. m_ . m_;'__._.|‘_ m_ mL ol A = @ “F i PROJEKT: Ersatzneubau einer Posten-Borse
3.1 Anlage von Freifléchen Werbeanlagen in greller Farbe (Leuchtfarbe) und Lichtwerbung in greller Farbe (RAL 840 HR, RAL 1016, | : . % : . % : . \ é: E % :% %, : % % Inkrafttreten
D.' Ereifldchen i halb des Pl bistes sind mit A hme d twendi 1026, 2005, 007, 3024, 3026 und 5015) unzuléssig. Die Immissionsrichtwerte (Tag und Nacht) der TA Larm werden im Zuge der beispielhaft durchgefiihrten ) | 1 [ g | g g g1 7 @ i g Il g gl g 1N ) BAUHERR: Georg Dobelmann
e Frerrachen innernalb des Flangebietes sind mit Ausnanme der hotwendigen . Gewerbelarmberechnung eingehalten; daher kénnen dort auch die Orientierungswerte der DIN 18005 i | | | 21 \ g & E I3 Z . I 4 % Der Satzungsbeschluss der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes
Erschlieungsflachen/Stellplatze/Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergarten . . . ’ o ) e . |t | = il N\ i & ™ g = il Stratte, N : Industriestrale 12 95 PR 9 e 9 gsp .
o . . S - eingehalten werden. Eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte an allen relevanten Immissionsorten ist | ; : | b b ! i Nr. 28 ,Geerinks-Kamp® mit értlicher Bauvorschrift und integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig. 3. ORDNUNGSWIDRIGKEIT . . | ! I | | I [ | / [ | | PLZ/OM 49577 Ankum . . .
. gewahrleistet. + | i 3 ! | | | | / I o i L 4 o ist gemaR § 10 (3) BauGBam __._ . orstublich bekannt gemacht worden.
3.2 Fallungen / Rodungen Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der : T 3 . : : : ‘:’ 0] . ! 2 | ; : 3 T| |7 | v Mit der Bekanntmachung am — trit .di? vprhabenbezogenfe 2. Anlderun-g des
Notwendige Fallungen / Rodungen von Gehélzen oder Hecken sind nur im Zeitraum vom 01.10. - 28.02. Satzung zuwidgrhandelt. 5800 ’ 9 6. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIETEN UND GUTACHTEN ] i i i DR e | / | || BAUORT- Bebauungsplanes Nr. 28 ,Geerinks-Kamp" mit ortlicher Bauvorschrift und integriertem Vorhaben- und
eines Jahres zuléssig. Sind MaRnahmen auBerhalb dieses Zeitraumes unumgénglich, ist eine Abstimmung : e IE | | ! I |\ e i ! i 1 e o Sotenkamper Sirate ErschlieBungsplan in Kraft.
mit der unteren Naturschutzbehérde zwingend erforderlich. Vorhandene Baume ab einem o . _ _ T @1 ! | ! IE 5 i e o2 17T . 40843
Brusthdhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Héhlen und \D/': o?cljisirgeilarl]Eulr;gs,sévolng?lb\(jggizh?g‘gs (23 tlzslft\er:\lr.n ss&oiug;r)l’:gdkifr?::de;h :a/:crjssznfga'r;ngt;s(tessctjzc; |§ | | | : : \ : : : g' eisen Uelsen, . .
Spalten (mdgliche Bruthabitate / Quartiere fur Végel und Fledermduse) zu Uberprifen. Die untere VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (8§ 12 Ab T u 1 EF g inen), Su u z wanr ro u o~ i . REon . i A i | | 5 e o ZEICHNUNG:  GRUNDRISS ERDGESCHOSS
" - s. 3 BauGB Y+ e § # ff e # ~~~~~~ ——e————— - -® ¥ TT
Naturschutzbehorde ist Uber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige (§ ) bei der Gemeinde Uelsen im Bauamt eingesehen werden. ERERE | * ] “a N * 1 B
H H : H = | | | | 3 | POS“F’;?@’?)?RSE | S N R R ) 275 Y (N (o
artenschutzrechtliche Kompensationsmaltnahmen (z. B. Anbringung von Nistkasten oder Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und ErschlieRungsplan des gdgdgd8 L | | \ e E—  — - | g4dg | P 20-165 G3.01 Birgermeister
Fledermauskasten) sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Vorhabentragers, Georg Dobelmann, Industriestrafie 12, 49577 Ankum. 7 INKRAFTTRETEN EEEEE | ‘ | ‘ R — T — o | EE Mafistab Planindex
3.3 Gebéudeabriss, -umbau, -sanierun S el ol i o S (i /| ' - :t:u 52'3352020 p‘gﬂﬂ 2&:594 Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung
' : : 9 Im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind auf der Basis des Vorhaben- und Mit  Inkrafttreten  der  vorhabenbezogenen 2.  Anderung  des  Bebauungsplanes ® ® ® ® b & y ® ® 0 ¢ -
Bei Abriss, Umbau oder Sanierung von Gebauden innerhalb des Plangebietes sind diese auf einen Besatz \E/:)Srﬁ:f e[z::pfSgrl?;esu?z;fsf:rl:,enmf:egz b\?:rllcfn;r:t;nd sonstigen Nutzungen zulassig, zu denen sich der Nr. 28 ,Geerinks-Kamp* treten alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes fiir oo 4 - e - an 5 I 5 I & W 5 i o Iy 5 LL‘*{W Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes
von Fledermausen oder Vogeln zu Uberpriifen. Die untere Naturschutzbehorde ist tiber das Ergebnis 9 9 gverp ' diesen Teilbereich aufer Kraft. Pk Py e Nr. 28 ,Geerinks-Kamp* mit értlicher Bauvorschrift und integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
entsprechender Uberprufungen zu informieren. Ggf notwendige artenschutzrechtliche — sk o — L4391 sind gema[& § 215 BaUG.B eline beaCh.t“Che Verle.tzung von Verfahrens- und !:OmeOFSChrlften gemaB
KompensationsmaRnahmen (z. B. Anbringung von Nistkasten oder Fledermauskasten) sind mit der 1 o ’ . . § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften ber das Verhaltnis
unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. / Datum, Untorschrft Bauherr Datum, Untersohiift Architokt des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans gemaR § 214 (2) BauGB und beachtliche
/ Mangel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.
VERFASSER: m. deichort 2
. 72 49716 meppen Uelsen, _ . .
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