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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Innerhalb des WA-2-Gebiets sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gemaR §4 Abs.3
BauNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Hohenlage der Gebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Innerhalb des WA-2-Gebiets darf die Oberkante des fertigen Fulibodens im Erdgeschoss - gemessen
in der Mitte des Gebaudes - nicht héher als 0,50 m Uber Oberkante der fertigen erschlieRenden
Verkehrsflache liegen.

Hohe baulicher Anlagen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

a) Die Traufhdhe der Gebaude darf im WA-2-Gebiet eine Hohe von 6,20 m lGber Oberkante fertiger
FuRboden im Erdgeschoss nicht Uberschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden
AuRenmauerwerks mit der Aufdenflache der Dacheindeckung).

b) Die Firsthéhe der Gebaude darf eine Héhe von maximal 9,00 m uber Oberkante fertiger FuRboden
im Erdgeschoss nicht tberschreiten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des WA-2-Gebiets ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen bei freistehenden
Einzelhdusern auf maximal zwei begrenzt, bei Doppelhaushalften auf maximal eine.

Fiihrung von Versorgungsleitungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §9 Abs. 1 Nr.25 a

BauGB

a) Auf den privaten Baugrundstiicken im WA-2-Gebiet ist ab einer Grundstiicksgréfie von 500 m? ein
groRRkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

b) Je angefangene 500 m? éffentliche StralRenverkehrsflache ist im Strallenraum ein grof3kroniger,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemal § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 Abs. 6 NBauO

Dach- und Fassadengestaltung

a) Fur die Hauptdachflachen der Gebaude sind nur geneigte Déacher mit einer Neigung
von mindestens 18° zulassig. Diese Regelung gilt nicht fur Dacher von Dachaufbauten (Gauben),
Zwerchgiebeln, u.a.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 2 der Trauflange der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig und muissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom
Walmgrad einhalten.

c) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von den vorstehenden Regelungen ausgenommen.

d) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dacher und die Fassaden hinsichtlich Dachneigung,
Material, Form und Farbe einheitlich zu gestalten.

Vorgarten

a) Innerhalb des WA-2-Gebiets wird der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der
offentlichen Verkehrsflache, von der aus das betreffende Gebaude erschlossen ist und der
Gebaudefront - verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe
von 3,00 m - als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, aufler den notwendigen Zuwegungen und
Zufahrten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

b) Einfriedungen des Vorgartens sind nur bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m zulassig.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem3R § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

3.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Dorfmitte, Teil 2

Durch die 3.Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.17 ,Dorfmitte, Teil 2
(Ursprungsplan) in einem Teilbereich (iberplant. Mit Inkrafttreten der 3. Anderung werden fiir die
Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans
unwirksam.

3.2 Artenschutz

Die Baufeldraumung (Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen / Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden) muss auferhalb der Brutsaison der Vogel des strukturierten
Offenlandes und der Garten und Parkanlagen und somit zwischen Anfang August und Anfang Marz
erfolgen.

3.3 Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, Tel. 0441 -
20576615 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze
20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

N

Flurstiicksnummer

- ‘

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wohngebaude mit Hausnummern

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Wilsum hat in seiner Sitzung am .....................
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccc......

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom .................... bis .....

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wilsum, den ....................

Gemeindedirektor

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wilsum hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
als Satzung (§10 BauGB)

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............cccccce....
sowie die Begriindung beschlossen.

Wilsum, den ....................

Gemeindedirektor

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0] offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser

— — — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 17 "Dorfmitte, Teil II", 3. Anderung ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB am ........c.cccueeennee ortstiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
Wilsum, den ....................

Gemeindedirektor

—w—w —  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TC—TC— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wilsum, den ....................

Mangel des

Gemeindedirektor

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilsum diesen Bebauungsplan

Nr. 17 "Dorfmitte, Teil 1", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

(SIEGEL)

Gemeindedirektor

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wilsum hat in seiner Sitzung am ............ccccce... die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
........................ ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten

Landkreis: Grafschaft Bentheim des Landesamtes fiir Geoinformation und
Gemeinde: Wilsum Landesvermessung Niedersachsen,
Gemarkung: Wilsum © 2021 Q

Flur: 10 LGLN

Mafstab: 1:500 Antrags-Nr. 21PL003

Die Vervielfaltigung ist nur firr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes uber
das amtliche Vermessungswesen - NVermG - vom 12.12.2002, geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 16.05.2018
Nds.GVBI. S. 66).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
07.05.2021).

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Vermessungsbiro Hempen GbR
Offentlich bestellte(r) Vermessungsingenieur(in)

Seilerbahn 7, 48529 Nordhorn

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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