e 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB -~ ]
’ Bebauungsplan Nr. 4 ~| Flache 205 [ gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB und sonstige Hinweise Erneute offentliche Auslegung
= L "Dorfmitte, Teil I" S e o Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Halle hat in seiner Sitzungam ........................ dem
, 137 = 77 11 Dorfgebiete (MD) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVvO 31 Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz geénderten Entwurf des Bebauungsp|ans und der Begr[jndung Zugestimmt und die erneute
- — 7 & 0 7 NS offentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.
-2 @;‘ -.,‘.\\a 0 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des MD-1-Gebiets sonstige Wohngeb&ude gemal § 5 Fir den bisher unbebauten und als Wiese genutzten Bereich im Nordosten des Plangebiets (MD-2)
___b___ ____Dorfstrage 0 _“-.‘ — Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig. wurde im Januar 2018 eine archdologische Voruntersuchung durchgefihrt, die keine archaologischen Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wurden am ............c.c......... ortsiiblich bekannt
ST T 4T 0 =4 unde zu Tage gebracht hat. Es wurden 2 m breite Suchschnitte im Abstand von 20 m (Mitte zu Mitte gemacht.
- 29 = 1T Fundezu T bracht hat. E den 2 m breite Suchschnitte im Abstand von 20 m (Mitte zu Mitte)
. S parallel verlaufend in N-S Ausrichtung angelegt. Da die unter der MalRnahmen-Nr. NLD_OL_2018-001
NN 67 1.2 Héhenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BauGB gefiihrte Prospektion komplett befund- und fundlos war, werden die Belange des Denkmalschutzes Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
___________________ F“ e 6 71 positiv berthrt. Von der Denkmalschutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim wurde mit umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................c...... biS .........ccoc...........gemaBl § 3 Abs. 2
_________ MD-2 | - 67 Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss (OK EGFF) darf die in der Planzeichnung Schreiben vom 27.04.2018 nach vorheriger Zustimmung des Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, BauGB 6ffentlich ausgelegen.
____________ 04 I Y . 73 festgesetzten Hohen uber Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten. Stutzpunkt Oldenburg, vom 22.01.2018 eine entsprechende Freigabe dieser Flache erteilt.
73 < I o Ou}t()g NHN \\4\ Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Private Grinfldche ¢ P Auch das ubrige Plangebiet weist aufgrund seiner topografischen Lage ein erhdhtes archaologisches erneut eingeholt worden.
% - — — 1.3 Trauf- und Firsthéhen (Gebaudehdhen) gem. § 16 BauNVO Potenzial auf. Bei Bodeneingriffen ist mit bisher unbekannten archaologischen Fundplatzen zu
f VD1 5 ’\ Stichweg A.2 \\ N rechnen, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Niedersachsische
06 ay , ~ N a) Die Traufthdhe der Gebaude darf eine Hohe von 6,00 m Uber Oberkante fertiger FuBboden im Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer Halle,den ....cooccvvevennn.
I 0 MD-2 ’ \\\ RN 67 Erdgeschoss nicht Uberschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen |
7 04 _ | 10 \\\\ RN 9 mit der Aufienflache der Dacheindeckung). verbunden sein. Gemeindedirektor
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D OKEGFF 27,6 tber NHN | “ \\\\ N b) Die Firsthbhe der Gebdude darf eine Héhe von 9,00 m (iber Oberkante fertiger FuBboden im Sat b hi
offentliche Grunflache N : | NS Erdgeschoss nicht Uberschreiten. 3.2 Artenschutz atzungsbeschluss
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Sportanlage S 74 Q - O}é E(T\\IFI-II:NQZO m YOKEGFF 26,0 “ o , _ Der Rat der Gemeinde Halle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§
P g = \ \u er Uber NHN | 1.4 Anzahl der Wohnungen in Wohngebzuden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Zur Bericksichtigung des eu.ropaluschen Artenschutzes ist zur Vermeidung des \(erbotstatbestgnds des 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung (§10 BauGB), sowie
. _ .18 ) : §. 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) ist v_vahrend der Fortpflanzungs-, bzw. Aufzgchtzelt im Plangeb|e"t durch die Begriindung beschlossen.
C) PR Enisen 7 : \ @) > Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist bei freistehenden Einzelhausern auf maximal zwei, bei einen !:achkundlgen nachzuweisen und §|cherzustellen, Eiass 2um Zeitpunkt der Baufeld"raur_nung
8, LO[ Stichweg A.3 | | NG AL . . . . - (Abschiebens des Oberbodens der sonstigen offenen Flachen wie z.B. Acker) kein tatsachliches
14 AN | e S Doppelhdusern auf maximal eine (je Doppelhaushélfte) begrenzt. . - . . :
e ﬂ | | " JaNE A Brutvorkommen auf den dann betroffenen Flachen existiert. Sollte dies nicht geschehen, muss die Halle. den ... ...
Sportanlage f MD-2 B ,’ £ \‘ 83 5 vigkenduilie S ’ Baufeldraumung in Gestalt des Abschiebens des Oberbodens auferhalb der Brutzeiten von allgemein T
P 9 ® 04 5 & % “ 3 : P 1.5 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB verbreiteten Vogelarten, also zwischen Anfang August und Anfang Marz stattfinden. Gemeindedirektor
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O 7 29 9 OKEGFF 27,0mUberNHN4| | : a) Mindestens 10 % der Grundstlcksflachen sind mit naturraumtypischen Gehdlzen zu bepflanzen, Inkrafttret
° (%7 ! o ’ | z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundstlicksgrenzen. nkrarttreten
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e o o J l | b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum (Stammumfang Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 6 "Dorfgebiet” ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB
° . % | 03 RRB ,’ \ mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hohe Uber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. R R ortstiblich bekannt gemacht worden.
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\ e EilEEhe b —— o« * IR N : 1.7 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 erletzu gvo orsc te
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gy — o Q g N \\ TS~ 83 . Abs. 1 Nr. 20 BauGB Priambel und Ausfertigung Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
~~ —_— ~ \ \\ T 7 ) - . . Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
“ ———_ ° L NN —~— / AR, v Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
S/ NN - ooy ! L NS\ A Lk Boden, Natur und Landschaft nérdlich des ,Ultbachs* sind als Streuobstwiese auf Extensivgriinland Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) B I Elsch | htliche Manael
d \\ \ > g ) anzu'egen und dauerhaﬂ ZUu erhalten. in der aktuell 9U|tlgen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom eba"uungsp anes und des - acl ennUtZUngSp anes OFier beachtliche ange des
. 0O e \\\\ - N 9 l/ . 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Abwagungsvorgange_g geman § 214 Ab.S. 3 BauGB_nlcht geltend gemacht worden. Entsprechende
/;/ \\\\\ \\\\ ”///jjj:,j' = -—-—-__C __ _ _ : e = /" i ‘ aturSCh UtZStlftung Die vorhandene Wallhecke sidlich des ,Ultbachs® ist gesetz|ich geschutzt und daher dauerhaft zu Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (NdS GVBI. S. 576) Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
MD-1 > T~ 5 /7 Nz N7 e o BT BRf e erhalten. in der aktuell gliltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Halle diesen Bebauungsplan Nr. 6
N@ el KO mp 06 / \\\\\ / / N \\ [ ,, Gagtn s - ‘ "Dorfgebiet", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
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AN / N T o £ Landschaft, die auszugleichen sind.
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S o = N \\\\ 1’ 'II,A Flachen der Stiftung Das Kompensationsdefizit von 6.233 Werteinheiten, das nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen Blrgermeister Gemeindedirektor
T —— A ’ - ! werden kann, wird (iber das Okokonto der Naturschutzstiftung des Landkreises Grafschaft Bentheim
s kompensiert (Gemarkung Getelo, Flur 11, Flursticke 31/2 und 7/15; siehe nebenstehenden Aufstellungsbeschluss
Ubersichtsplan). Diese AusgleichsmaRnahmen sind den Eingriffsflachen innerhalb des Plangebiets
J1 \ zugeordnet. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Halle hat in seiner Sitzung am ........................ die
5 169 \ Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
% 5 \\ . o . BauGBam ........................ ortsublich bekannt gemacht worden. Z
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Y N4 — om. § 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 84 NBauO Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
e @Q’ 4 gem. . e Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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e /¢ T —— ] Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
4 \\\ 2.3 Fir die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur Dachsteine oder -ziegel der nachstehend Landkreis Grafschaft Bentheim
4 \\\\\\\ aufgefihrten Farbreihen zulassig: Gemeinde : Halle
| TN Gemarkung - Halle
{ \\\\\‘ _— Farbreihe Orange: Flur :5
T __] RAL 2000 bis RAL 2004 und RAL 2008, MalRstab : 1:1000
¢
\ Farbreihe Rot: Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
| RAL 3000 bis RAL 3003 sowie RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013 und RAL Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche
3016, Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Farbreihe Braun: zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.
PI . h kl . RAL 8003 bis RAL 8012 sowie RAL 8023 und RAL 8024,
anzeicnenerkiaru ng Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Gemaf Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der : — - - — : ) ) Farbreihe Grau: bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Platze vollstandig nach (Az.
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 15. Sonstige Planzeichen RAL 7016 sowie RAL 7021. L4-36/2019 Stand vom 22.02.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) und die Regelung des Wasserabflusses : , - . b?u“f:hen Anlagen. geometrisch mewandfre" o e o
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen, Garagen, Carports sowie untergeordnete Bauteile wie Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
—————— . - em.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvVO . : ; =
Gemarkungsgrenze ‘: Eirel 4D h Wasserflachen (9 § § ) Nordhorn, den ................... Landesamt flir Ge0|nfc_>rmat|on und Ubersichtskarte M. 1:5.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
—————  Flurgrenze 20 Wohngebzude mit Hausnummern nUFEinzel- und Doppeihauser Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 2.4 Der nicht (iberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, von der aus das _ Landesvermessung Niedersachsen
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze e Baugrenze ; 2 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die L) (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) betreffende Gebaude erschlossen ist und der Gebaudefront - verlédngert bis zu den seitlichen (Siegel) Reglonall<d|;ek;uon Ots,rcjab(rjl;ck-Meppen ] 5  ETRS89 UTM 32N
—O——  LitGrenzmal oonona] Regelung des Wasserabflusses ' ' Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00 m - wird als Vorgarten festgesetzt. - Ratasieramt Noranhorn - agepbezug.
1 Wirtschaftsgebédude, Garagen 6. Verkehrsflichen Vorgarten sind, au’er den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und
= Flursticksnummer (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) RRB Regenrickhaltebecken dauerhaft zu unterhalten. L Entwurfsbearbeitung: mGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
. . GmbH & Co.KG .
Im (ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmalRstabige Karten und Plane verwiesen. 12. Flache fur die Landwirtschaft und Wald Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) OffenﬂIChe Auslegung PW Marie-Curie-Str 4a » 49134 Wallenhorst | P€@rbeitet [ 2019-04 Dw
StraRenverkehrsflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) —TT_—_Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane 2.5 Einfriedungen im Vorgartenbereich sind maximal bis zu einer Hohe von 0,80 m Uber Oberkante der Tel05A07/880-0 « Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2019-04 Hd/Ber
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes o ) ) . Ab Bereich it unterschiediicher Hahenlage der Gebaud angrenzenden fertigen Erschlielfungsstraie zulassig. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Halle hat in seiner Sitzung am ........................ dem geprift
StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —0-0-0-0-0— grenzung von bereichen mit unterscniedlicher noheniage aer Lebaude Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung Wallenhorst. 2019-05-14 freigegeben
i Flachen fir die Landwirtschaft - ;
1. Art der baulichen Nutzung F+R FuR- und Radwege 2.6 Ausgenommen von den vorstehenden Gestaltungsregelungen sind ausschlieBlich landwirtschaftlich gemd § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) P—— Flachen fiir Wald genutzte Geb&ude wie z.B. Stallungen, Scheunen, Remisen, 0.4. Ort und Dauer der Sffentiichen Auslegung wurden am ................. ortsiiblich bekannt gemacht. Plan-Nummer: H:\UELS—SG\ 215490\ PLAENE\BP\bp_bplan—6_03.dwg(Layout1)
. Grunrlachen
MD Dorfgebiete (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz,fzur Pflege und vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ bis ..o GEM E I N DE HALLE
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
2. MaR der baulichen Nutzung éffentliche Grinflachen private Grlinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) BEBAU U NGSPLAN N R 6
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) . _ Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen "DOI’f ebiet"
Zweckbestimmung: : Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Trager dffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. g
I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) ) Sportplatz von Boden, Natur und Landschaft
.. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung Halle, den .................... o ;
04 Grundflachenzahl Strallenbegleitgrin B von Bdumen StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen mit ortlichen Bauvorschriften
Geschossflachenzahl Gemeindedirektor
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OKEGFF Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss in Meter tiber Normalhéhennull




