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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Uelsen und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,, Dorfgebiet” der Gemeinde Halle

Den vorgelegten Unterlagen entnehmen wir, dass in zentraler Lage von Halle ein Dorfgebiet mit
verschiedenen Festsetzungen ausgewiesen werden soll. Die Planung wurde in der Vergangenheit
mehrfach geéndert.

Im Planungsraum befinden sich zwei landwirtschaftliche Hofstellen. Hinsichtlich deren Entwicklung
sowie der Entwicklung der umliegenden Betriebe verweisen wir auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 2
des Immissionsschutzgutachtens vom 27.02.2014.

Bedenken aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen nicht.

Mit freundlichen GriRken.

Ellermann)
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Uelsen und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Dorfgebiet" der Gemeinde Halle
Ihr Schreiben vom 06.10.2014 — Az.: -60/Be-

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o0.a. Anderung und Aufstellung bestehen unsererseits folgende Einwande /
mochten wir folgende Anmerkungen machen:

die Wasserversorgungsleitungen betreffend:

Das ausgewiesene Gebiet wird bei Bedarf erschlossen.

Beziglich der Loschwasserversorgung teilen wir lhnen mit, dass der WAZ keine
verbindliche Zusage (Uber die Abgabemenge machen kann. Diese richtet sich nach den
zum Zeitpunkt der Entnahme herrschenden betrieblichen Bedingungen. Die Richtlinien
und Vorschriften des DVGW-Regelwerkes sind zu beachten. Eine feste Zusicherung
(Vorkommen von betriebsbedingter Umleitung, Rohrbriichen etc.) erfolgt von uns nicht.

die Kanalisationsanlagen betreffend:

Ein Konzept bzgl. der Schmutzwasserbeseitigung ist fir das geplante Wohnbaugebiet
(unbebaute Flachen an der "Dorfstrale", MD-2-Gebiet, MD-3-Gebiet) nicht
abschlieend erarbeitet. Die geregelte Entsorgung der anfallenden Abwasser ist somit
nicht gesichert und bedarf weiterer Klarung.

Wasserschutz- und Wasservorsorgegebiet betreffend:
i

Mit freundlichen Griiflen
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Betreff: Bauleitplanung der Samtgemeinde Uelsen / Gemeinde Halle
hier: 3. Anderung Flichennutzungsplan Bebauungsplan Nr. 6 ,,Dorfgebiet"

Bezugq: lhr Schreiben vom 06.10.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit obigem Schreiben bersandten Sie die Entwurfsunterlagen fir die oben genannten Bauleitplane mit der Bitte
um Stellungnahme gemal § 4 Abs. 1 BauGB (Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB).

Aus Sicht der Abteilung fiir Natur und Landschaft nehme ich wie folgt Stellung:

Das im Jahr 2013 vorausgegangene Planverfahren bezog sich auf einen ca. 2 ha umfassenden Bereich, der als
Wohnbauflache" dargestellt werden sollte.

Im zwischenzeitlich auf ca. 11,6 ha vergroferten Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt nun Uberwiegend die Darstellung ,Dorfgebiet* anstelle der bisherigen Darstellung ,Fléchen fir die Land-
wirtschaft* und ,Flachen fir Wald“; in die ,Flachen fir Wald" wird ein angrenzendes Stillgewasser (bislang ,...
Landwirtschaft") einbezogen.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung (incl. Bestandsschutz) der vorhandenen ,Gemengelage” wird tber
die unterschiedlichen Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 6 ,Dorfgebiet* konkretisiert
und gesteuert.

Gegen die vorgelegte Planung werden zwar keine grundsitzlichen Bedenken erhoben, jedoch besteht in eini-
gen Punkten Erganzungs- bzw. Klarungs-Bedarf:

Walid:

Im Zuge der FNP-Anderung erfolgt eine ,raumliche Verschiebung* der Darstellung ,Flachen fiir Wald“. Ob und in
welchem MafRe sich die Flachengréfe @ndert, ist nicht ersichtlich. Im siid&stlichen Bereich wird die Waldflache
zugunsten der Darstellung ,Dorfgebiet” (landwirtschaftliche Hofstelle, MD-1 It. B-Plan) verkleinert und im nordli-
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chen Bereich durch Einbeziehung eines Stillgewassers (bislang ,Flachen fir die Landwirtschaft*) erweitert. Die-
se Aspekte werden in den Unterlagen bislang nicht thematisiert; entsprechende Erlauterungen sind zu ergénzen.

Wallhecke und Graben:

Die innerhalb des Plangebietes gelegene Wallhecke enthalt Bdume mit Hohlungen bzw. Hohlenpotenzial. Im
Sinne der Nachvollziehbarkeit und Eindeutigkeit rege ich an, die laut Text zum Erhalt festgesetzte und gesetzlich
geschiitzte Wallhecke mit Graben im Ubergangsbereich der Teilbereiche A und B in der Festsetzungskarte deut-
lich zu kennzeichnen und textliche Erlduterungen zu deren Lage (und insb. zur mdglichen Betroffenheit beim
Bau des unmittelbar angrenzenden Regenriickhaltebeckens) zu ergénzen. Evtl. ergibt sich naturschutz- und
artenschutzrechtlicher Regelungsbedarf, der z.B. (iber Hinweise fiir die Umsetzungsebene ausgefiillt werden
kann.

Externe Kompensation:

Die externe Kompensation des okologlschen Defizites findet auf Flachen der Naturschutzstiftung Grafschaft
Bentheim statt. Eine schriftliche Ablésevereinbarung auf der Berechnungs-Grundlage der bisherigen Bilanz aus
dem Verfahren im Jahr 2013 liegt mir bereits vor; diese ist entsprechend der aktuellen Eingriffs- und Kompensa-
tions-Ermittlung anzupassen und erneut beizubringen.

Technische ErschlieRung, hier: Regenriickhaltebecken und Drosselleitung: v
Fir das innerhalb Plangebietes vorgesehene Regenriickhaltebecken (Trockenbecken) wird eine ,méglichst na-
turnahe Ausgestaltung” angekindigt; der durch die Anlage des RRB bedingte Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild ist als ,in sich selbst ausgeglichen* bewertet worden; dabei wird der Wertfaktor 1,3 de:
Bestand kartierten Griinlandflache in Ansatz gebracht.

Weiter heilt es: ,Die genaue Lage, Gestaltung und Auslegung des Regenriickhaltebeckens sowie die Dimensi-
onierung der Drosselleitung wird im Rahmen einer nachfolgend aufzustellenden Detailplanung vorgenommen.*
Folglich l&sst sich auch frihestens im Zuge der o.g. Detail- bzw. Genehmigungsplanung (ggf. erst nach der
Bauausfiihrung) beurteilen, ob die diversen Kriterien fur eine ,naturnahe* Anlage erflillt werden kénnen.

Falls die Voraussetzungen fiir den angestrebten ,Selbstausgleich” nicht gegeben sind, verbleibt bzw. entsteht
entgegen der aktuellen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ein okologisches Defizit, dessen Hohe durch eine Nachbilan-
zierung zu ermitteln ist. Ich empfehle dringend, einen entsprechenden Kompensations-,Puffer”, -Vorrat einzu-
kalkulieren.

Im Hinblick auf die nachfolgenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren weise ich vorsorglich darauf hin,
dass in den dortigen Antragsunterlagen alle Angaben zu machen sind, die flr die naturschutzfachliche Priifung
der Wasserrechtsantrage und die Stellungnahmen notwendig sind (Landschaftspflegerischer Begleitplan und
Artenschutzrechtliche Betrachtung). Der Schutz der angrenzenden Lebensraumstrukturen (z.B. Wallhecke und
Graben) ist zu gewéhrleisten und darzulegen. In diesem konkreten Fall ist auch die beabsichtigte Verlegung der
Drosselleitung durch die 6stlich angrenzende Waldflache (auBerhalb des Plangebietes) zu thematisieren.

Verkehrliche ErschlieBung, hier: neue Anbindung der StraRe , Hiirbroeksdiek* an die K 40:

Im Rahmen der verkehrlichen Neuordnung ist beabsichtigt, auBerhalb des Plangebietes eine neue Anbindung
der Stralle ,Hirbroeksdiek® an die K 40 ,DorfstraBe’ zu schaffen. Dieses Vorhaben wird einen zusitzlichen
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftshild darstellen.

Hierzu heifit es in den Vorentwurfsbegrindungen: ,Eine erste Vorabstimmung mit dem Landkreis Grafschaft
Bentheim als zustdndigem StraBenbaulasttréger hat stattgefunden. Danach ist eine solche Lésung auch aus
Sicht des StraBenbaulasttrégers grundsétzlich denkbar. Sobald sich die Planung konkretisiert, werden die zu-
standigen Abteilungen des Landkreises beteiligt.”

Im Hinblick auf das nachfolgende Strafenbau-Verfahren weise ich vorsorglich darauf hin, dass in den dortigen
Antragsunterlagen alle Angaben zu machen sind, die fir die naturschutzfachliche Priifung des StraRenbau-
Vorhabens und die Stellungnahme notwendig sind (Landschaftspflegerischer Begleitplan, Eingriffs-
Kompensations-Bilanz, Artenschutzrechtliche Priifung).

Die Umweltpriifung muss den gesetzlichen Anforderungen des BauGB gentigen. Dem Artenschutzrecht ist
dabei unabhéngig von der Eingriffsregelung durch eine artenschutzrechtliche Prifung Rechnung zu tragen. Aus
derzeitiger Sicht ist zunachst eine Ableitung des Artenpotenzials zur Fauna aus der Biotoptypenerfassung
durchzufilhren. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung erfasste bzw. betrachtete Arten sind hinsichtlich ihres
gesetzlichen Schutzstatus und Gefahrdungsgrades zu Uberpriifen. Weiterhin ist beim Nds. Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz abzufragen, ob fiir den Planungsbereich relevante Daten zur Fauna
und Flora vorliegen.

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung kann hinsichtlich der Fauna eine Einschrankung auf die Standardar-
tengruppen (vgl. Informationsdienst, Naturschutz Niedersachsen 1/94, S. 33) erfolgen, soweit keine konkreten
Hinweise auf weitere Artenvorkommen vorliegen. Nach vorlaufiger Einschatzung der UNB sind daher zumindest
folgende Artengruppen néher zu betrachten: Flederm&use und Vogel. ;

Zu den Artengruppen wére aus Sicht der UNB zunéchst eine Potenzialanalyse und, sofern betroffen, eine Uber-
prufung vorhandener Bédume ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm auf Héhlen (mégliche Bruthabita-
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te/Quartiere flir Végel und Fledermause) ausreichend. Weitergehende Untersuchungen waren ggf. erforderlich,
wenn v. g. Untersuchungen ergeben, dass relevante Arten wahrscheinlich sind, moglicherweise Quartiere vor-
kommen und die Arten durch die Planung wahrscheinlich beeintrachtigt werden.

Hierzu erfolgten bereits Abstimmungen im Vorgriff auf die Planung aus dem Jahr 2013, deren Ergebnisse in den
Scoping-Unterlagen bereits dargelegt sind.

Hinsichtlich der unmittelbar angrenzenden FlieR- und Stillgewésser sind aus aktueller Sicht Ausfiihrungen zu
ergdnzen, ob nachteilige, ggf. artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen auf Amphibien zu erwarten sind.
Aufgrund der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes sind hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Prifung in
diesem Falle nur die europarechtlich geschitzten Arten relevant. Andere festgestellte Arten sind im Zuge der
Eingrifisregelung mit zu betrachten. Bei den Végeln sind alle europaischen Vogelarten europarechtlich ge-
schiitzt. Zur Einschrénkung des Bearbeitungsaufwandes bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung ist eine
Eingrenzung auf planungsrelevante Arten maglich. Dies wiéren streng geschiitzte Arten, Rote-Liste-Arten und
Arten nach Anhang | und Artikel 4 (2) der EU-Vogelschutzrichtlinie, jeweils bezogen auf bodensténdige Vor-
kommen.

Der Artenschutz unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwagung der Gemeinde. Daher ist im weiteren Verfah-
ren zu priifen, ob die Realisierung der Planung zu VerstéfRen gegen die Verbote des § 44 BNatSchG fihren
kann. ;

Die UNB kann fir die Umweltpriifung neben dem kostenpflichtigen Landschaftsrahmenplan folgende Materialen
(in Kopie fir den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung) zur Verfligung stellen:

Luftbilder aus 2002, 2009, 2010 und 2012
Biotoptypenkartierung 1:10.000, (Stand: 1991)
Woallheckenerfassung aus 2001
Bodenkundliche Karten:

=  Bodeniibersichtskarte 1:50.000, 1998
Potenzielle Erosionsgefédhrdung der Mineral- und Moorboden durch Wind 1:50.000, 1998
Potenzielle Erosionsgefahrdung der Mineral- und Moorbéden durch Wasser 1:50.000, 1998
Verbreitung der Plaggenesche 1:50.000, 1998
Sickerwasserrate 1:50.000, 1998
Biotopentwicklungspotenzial 1:50.000, 1998

=  Standortbezeichnung nach Ertragspotenzial 1:50.000, 2000

e Koniglich-PreuBische Landesaufnahme, 1897
¢ Gaultsche Landesaufnahme, 1842-1861

Aus Sicht der Abteilung fiir Verkehr nehme ich wie folgt Stellung:

Zur obigen Aufstellung des Bebauungsplanes der Gemeinde Halle bestehen seitens der Abteilung 2.3 in stra-
Renbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht bei Einhaltung der nachfelgenden Punkte keine Bedenken.

Sichtdreiecke:

Im Einmindungsbereich Hibroesksdiek/Kreisstrake 40 ist ein Sichtdreieck mit den Schenkelldngen von 70 m
auf der Kreisstrale und 3 m auf der Zufahrt von jedem Bewuchs, jeder Bebauung und sichtbehindernden Ge-
genstanden aller Art mit mehr 80 cm Uber Fahrbahnhéhe der KreisstraRe dauernd freizuhalten.

Im Einmindungsbereich der neuen Anbindung fiir den landwirtschaftlichen Verkehr/K 40 ist ein Sichtdreieck mit
den Schenkellangen von 70 m auf der Kreisstrafe und 10 m auf der Zufahrt von jedem Bewuchs, jeder Bebau-
ung und sichtbehindernden Gegensténden aller Art mit mehr 80 cm tber Fahrbahnhéhe der KreisstralRe dau-
ernd freizuhalten.

Immissionsschutz:

Es ist sicherzustellen, dass die in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12.06.1990 festgelegten Immissionsgrenzwerte fiir das ausgewiesene
Mischgebiet eingehalten werden. Nach § 2 der Verkehrsldrmschutzverordnung betragen die Immissionsgrenz-
werte nach § 2 Abs. 1 Ziffer 3 in Mischgebieten bei Tage 64 dB(A) und bei Nacht 54 dB(A), die nicht Gberschrit-
ten werden diirfen.

Gegenlber dem StralBenbaulasttrager Landkreis Grafschaft Bentheim kénnen keinerlei Entschadigungsanspri-
che hinsichtlich des Immissionsschutzes im Hinblick auf die Kreisstrale 40 geltend gemacht werden. Ggf. not-
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wendige SchallschutzmaRnahmen sind von der Gemeinde durchzufiihren bzw. auf deren Kosten durchfiihren zu
lassen.

Anbindung der ErschlieBungsstraBe an die Kreisstrafie:

Alleiniger Kostentrager fiir die Herstellung der Anbindungen zur KreisstraRle ist nach § 34 (1) Niedersachsisches
Straflengesetz (NStrG) der Trager der Baulast der ErschlieBungsstraie als Veranlasser.

Der Landkreis ist iber den Baubeginn und den Bauablauf zu informieren. Die Gemeinde unterliegt den Weisun-
gen des Landkreises. Der Landkreis ist an der Abnahme des Bauvorhabens zu beteiligen. Zu diesem Zweck hat
sich die Gemeinde Halle mit der Abteilung KreisstraBen (Herrn Adenstedt, Tel.: 05921/96-1633) in Verbindung
Zu setzen.

Wahrend der Bauzeit sind die erforderlichen Sicherungsmalnahmen im Einvernehmen mit der StraRenver-
kehrsabteilung und der Polizei zu treffen und die entsprechenden Genehmigungen einzuholen.

Eine entsprechende Nutzungsvereinbarung tiber die Anbindung der ErschlieRungsstraiie an die Kreisstrafte ist
abzuschliefien.
Aus Sicht der Abteilung fiir Wasser und Boden nehme ich wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplans in aer
vorgelegten Form. '

Fur die geplante Oberflichenentwasserung des neu geplanten Baugebietes/Bereiches (6ffentliche Verkehrsfli-
che) wurde eine wasserwirtschaftliche Voruntersuchung durchgefiihrt, mit dem Ergebnis, dass eine Versicke-
rung nicht méglich ist. Stattdessen kommt eine Entwésserung iber ein Regenriickhaltebecken in Betracht. Das
hierfir erforderliche wasserwirtschaftliche Konzept wurde mit Datum vom 05.11.2014 vorgelegt.

Fur die Einleitung in den Stralenseitengraben ist ein Erlaubnisantrag nach §§ 8 — 10 WHG bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Grafschaft Bentheim vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gysbers
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3. Anderung des Fléichennutzungsplanes in der Samtgmeinde Uelsen
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Dorfgebiet” in der Mitgliedsgemeinde Halle

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen folgende Bedenken und
Anregungen vorgetragen:

Wir haben bereits mehrfach in friheren Stellungnahmen darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
aufgrund seiner topografischen Lage ein erhdhtes archédologisches Potenzial aufweist. Bei
Bodeneingriffen ist mit bisher unbekannten arch&ologischen Fundplatzen zu rechnen, wobei es sich um
Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. S&mtliche
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese
kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Der in die Planunterlagen aufgenommene Hinweis auf die Meldepfhcht von Bodenfunden reicht hier daher
nicht aus.

Vielmehr ergeben sich insbesondere fur das_bisher unbebaute Areal im Nordosten des Plangebietes
(Teilbereich B) folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

¢ Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist, z. B. durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten, auf dem Areal durch entsprechende Fachleute zu
kldaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

¢ Abhingig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archiologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation
abhdngig ist.

¢ Die entstehenden Kosten fiir die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgrabungen
kdnnen nicht von der Archédologischen Denkmalpflege getragen werden.

« Wirregen an, dass sich der Vorhabentriger friihzeitig mit der Archdologischen Denkmalpflege
in Verbindung setzt, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Angela Gerdau

Besuche bitte Telefon Bankverbindung Zentrale des NLD
méglichst vereinbaren (04 41) 799 - 2120 Nord/LB (BLZ 250 500 00) Scharnhorststrae 1
Telefax Konto 106 032 543 30175 Hannover

(04 41) 799 -2123 Telefon {05 11) 925 -0



