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Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634) in der zurzeit gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit gultigen
Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zurzeit gultigen Fassung.

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576) in der aktuell glltigen Fassung.

Geltungsbereich

Die hier anstehende 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am lland“ ist im anliegenden
Abgrenzungsplan als gesonderter Bestandteil dieser Textsatzung klar abgegrenzt umfasst die
Bereiche, wo die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am lland“ bzw. der 1. Anderung
dieses Bebauungsplans derzeit giiltig sind, die also nicht durch die (selbststandige) 2. Ande-
rung dieses Bebauungsplans oder den Bebauungsplan Nr. 5 Uberplant worden sind.

Anderungsinhalte

Im Geltungsbereich dieser 3. Anderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 2
(Ursprungsplan) einschlieRlich der Festsetzungen der 1. Anderung wie folgt geandert:

A. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden wie folgt ersetzt:

- Grundflachenzahl: 0,4 (§ 19 BauNVO)

- Geschossflachenzahl: 0,8 (§ 20 BauNVO)

- Zahl der Vollgeschosse: zwei (Hochstmalf?)

- Traufhohe: 4,50 m Uber Oberkante Fahrbahn der zugeordneten ErschlieBungs-
stralRe des jeweiligen Grundstiicks (Hochstmal)

- Firsthdéhe: 9,50 m Uber Oberkante Fahrbahn der zugeordneten ErschlieBungs-
stralRe des jeweiligen Grundstiicks (Hochstmal)

B. Alle textlichen Festsetzungen werden gestrichen.

C. Es wird ergéanzend festgesetzt (, soweit dies nicht im Bereich der 1. Anderung bereits
festgesetzt ist), dass nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind.

D. Es wird erganzend eine hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden von
zwei festgesetzt (, soweit dies nicht im Bereich der 1. Anderung bereits festgesetzt ist).
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E. Die ortlichen Bauvorschriften (Satzung tUber die Baugestaltung) zum Ursprungsplan
werden wie folgt ersetzt:

- Es sind nur Dacher mit Dachneigung von 30°-48° zulassig. Fur Garagen im Sinne
von 8§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Geb&ude
besonderer Art, die nach § 12 NBauO ohne oder mit verringertem Grenzabstand
zulassig sind, gilt diese Festsetzung nicht. (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3
Nr. 1 NBauO)

Hinweis:

Mit Inkrafttreten dieser 3. Anderung gelten auch weiterhin die Festsetzungen des Ursprungs-
plans bzw. der 1. Anderung, soweit sie nicht hierdurch gedndert oder ersetzt worden sind. Fir
diese unveréndert geltenden Festsetzungen gilt auch weiterhin die BauNVO in der zum Zeit-
punkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung. Nur fir die gednderten und ergéanzten
Festsetzungen gilt die aktuell giltige BauNVO von 2017 in der aktuell gultigen Fassung.
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VERFASSERVERMERK
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Wallenhorst, 2023-02-16

Matthias Desmarowitz
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VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund der 88 1 Abs. 3 und 10 und 13a BauGB vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
aktuell gultigen Fassung und der 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell gultigen Fas-
sung hat der Rat der Gemeinde Itterbeck diesen Bebauungsplan Nr. 2 "Am lland", 3. Ande-
rung, bestehend aus dieser Textsatzung mit Abgrenzungsplan, als Satzung beschlossen.

Itterbeck, den

(Siegel) Blrgermeister

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde lItterbeck hat in der Sitzung am 07.02.2023 die Aufstellung der 3. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am lland“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ........cccccceveviiiiiiiiiini orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Itterbeck, den

(Siegel) Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Itterbeck hat in der Sitzung am 07.03.2023 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer dieser 6ffentlichen Auslegung wurden am ..........ccccveevveeeveeeiieenieeeeeenn. ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom ..............ccccccee. bis
einschlieBBlich ..................c... i, gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Itterbeck, den

(Siegel) Blrgermeister
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde lItterbeck hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
geman 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am ........cccccoecveeeeriiieeeniieeeenne als
Satzung gemaf 8§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Itterbeck, den

(Siegel) Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan ist gemall 8 10 Abs. 3 BauGB am
........................................... ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ..........cccceeeviiiiiiineeeennnninnee rechtsverbindlich geworden.
Itterbeck, den

(Siegel) Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden.

IErDECK, N ..o
(Siegel) Blrgermeister
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